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Data sporzadzenia prospektu 15.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
»LOWICKA 100”

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper EPS Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Skierniewicach, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w todzi pod numerem
0000905123
Adres 96-100 Skierniewice, ul. Kozietulskiego 14

Numer NIP i REGON

NIP: 836-187-69-01 REGON: 389216974

Numer telefonu

690 256 457

Adres poczty elektronicznej

biuro@epsdevelopment.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.epsdevelopment.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

APARTAMENTY SUCHARSKIEGO
96-100 Skierniewice, ul. Sucharskiego 12A
dziatki ewidencyjne nr 488/1, 1043/2, obreb nr 0002

Data rozpoczecia

1.03.2023 .

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

17.01.2025 r. (Decyzja nr 2/2025 Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Skierniewicach z dnia 17.01.2025r.)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres jw.
Data rozpoczecia jw.
Data wydania decyzji jw.

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
prowadzono

kwote powyzej 100 000 zt

deweloperowi
lub prowadzi
postepowania egzekucyjne na

Wobec Spdtki nie jest obecnie prowadzone Zadne postepowanie egzekucyjne.
si
2 Ze wzgledu na specyfke postepowania egzekucyjnego Spotka moze nie miec
wiedzy na temat bedacych na wstgpnym etapie innych postepowan
egzekucyjnych.

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

96-100 Skierniewice ul. Lowicka 100
dziatka ewidencyjna nr 1251, obreb 2, jednostka ewidencyjna 106301_1
Skierniewice - gmina miejska

nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

PiLmiey: Kbipdl LD1H/00003871/6

wieczystej

Istniejace obcigzenia

hipoteczne Brak wpiséw w dziale 1V ksiegi wieczystej.

Istnieje mozliwos¢ obcigzenia nieruchomosci hipoteka na rzecz instytucji
bankowej w przypadku skorzystania z kredytu deweloperskiego.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci 2

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie
inwestycji

i wplywajgcych

na warunki zycia %

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu

uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)

Bezposrednie sasiedztwo inwestycji stanowi:

- od péinocnego zachodu ul. Sucharskiego - droga publiczna klasy dojazdowej
(dz. nr 1023)

- od poludniowego zachodu ul. Lowicka - droga publiczna klasy gtéwnej — droga
krajowa (dz. nr 1/1)

- od poludniowego wschodu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(parterowa) wraz z pozostatymi budynkami niemieszkalnymi (dz. nr 139/1)

- od poétnocnego wschodu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (o pieciu
kondygnacjach nadziemnych (dz. ew. nr 1027/1)

Poza droga publiczng klasy gtéwnej (ul. towicka) wyzej wymienione obiekty

nie generujg uciazliwosci dzwigkowych, zapachowych, ani $wietinych.

W odlegtosci >30 m od przedmiotowego budynku mieszkalnego przebiega droga

publiczna klasy gtéwnej (ul. towicka) — droga krajowa, natomiast w odleglosci

80 m od przedmiotowego budynku mieszkalnego przebiega droga publiczna klasy

zbiorczej (ul. Armii Krajowej) — poinocna obwodnica miasta - wymienione drogi

generuja hatas komunikacyijny.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
2 W szezegdlnodci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub wzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigenia na nieruchomosci
3 W szezegolnosici obickty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, dwietlne.
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Akty planowania Plan ogolny gminy Do czasu uchwalenia i wejscia w zycie planu ogdlnego
przestrzennego i inne gminy moc zachowuje Studium uwarunkowan
akty prawne na terenie i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.
objgtym Obowigzujacy:  ,Zmiany  Studium  uwarunkowan
przedsigwzieciem i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
deweloperskim Skierniewice — Il edycja” Uchwata Nr LIX/86/2023 Rady
lub zadaniem Miasta Skierniewice z 31.08.2023 .

inwestycyjnym

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
ogélnego Miasta Skierniewice oraz rozpoczeciu
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko - Uchwala Rady Miasta Skierniewice
nr1X/25/2025 z 25.02.2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia planu ogélnego Miasta Skierniewice

Miejscowy plan Teren inwestycji w calosci objety jest planem
zagospodarowania miejscowym: ,212. Fragment miasta Skierniewice
przestrzennego polozony pomiedzy ulicami mjr H. Sucharskiego,

Lowickiej i Ks. K.S. Wyszynskiego™ uchwalony uchwatg
nr XLVI111/143/2022 Rady Miasta Skierniewice
z27.10.2022 r. Uchwala ogloszona: 1.12.2022 r.
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego
2022.6897 Poz. 6897

Miejscowy plan -
odbudowy
Inne o
Ustalenia Przeznaczenie terenu | Teren inwestycji w calosci lezy na terenie oznaczonym
obowigzujgcego w MPZP symbolem 2MN-MW-U, przeznaczenie: teren
miejscowego planu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zagospodarowania mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
przestrzennego dla Maksymalna Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
terenu objetego intensywnosé dla przedmiotowego budynku: 2,8
przedsiewzieciem zabudowy (,wskaznik intensywnosci zabudowy: maksimum — 1,8",
de;vek.)persklm lub .dopuszczenie zwigkszenia wskaznika intensywnosci
‘za anlem. zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktérym
inwestycyjnym funkcja parkingowa realizowana bedzie w
kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla
kazdej kondygnacji podziemnej i nie wigcej niz 0 2,0")
Maksymalna wskaznik intensywnosci zabudowy:
i minimalna nadziemna | _ .. 005
intensywnosc rrsicalmume A:8
zabudowy '
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
dla przedmiotowego budynku: 2,8 [jw.]
Maksymalna
powierzchnia wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%
zabudowy
Maksymalna wyso- parametry ksztaltowania zabudowy:
kos¢ zabudowy wysoko$é — maksimum 20,0 m

9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz abszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mies ej lub inwestycji
3) ustanowienia form ochrony przyrody ub ich ofulin (parku n.'lmdm\ego rezenwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika preyrody
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu g, achrony g rodlin, zwierzqt | grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronne] terenn ocheony bezpoiredute] | teremn ochcony podrediiie] ujpels wody,
5) wyzmaczenia obszarow cichych w aglomeraci lub obszarow cichych poza aglomeracia,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturwego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obickiow malej architektury, tablic reklamowych i urzgdzeh h oraz ogrodzed, ich gabarytw, w jakos
budowlanyeh
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Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum
25%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Liczba miejsc do parkowania dla samochodéw dla
nowych budynkéw lub ich czgsci lub rozbudowanej
czesci budynkow istniejacych, przeznaczonych na cele:
a) mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie,

b) pozostale — minimum 1 na kazde rozpoczete 100,0
m? powierzchni uzytkowej;

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia

§ 6. pkt 2) W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni ustala
sig:

ludzi, przyrody a) nakaz stosowania gatunkéw drzew i krzewow odpornych
i krajobrazu na niekorzystne warunki miejskie,
§7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
z wyjatkiem:
a) zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy
i parkingéw samochodowych oraz zespotow parkingdw wraz
z towarzyszacg im infrastruktura,
b) przedsigwziec¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz
drég;
2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych
a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem,
kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpaddw nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,
b) wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu
eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
c) sktadowaniem odpaddw, materiatéw sypkich poza silosami,
pojemnikami lub budynkami,
d) sktadowaniem paliw kopalnych oraz surowcéw wtérnych
poza budynkami,
e) demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przetadunkiem
odpaddw, ztomu i makulatury;
3) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow
grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta,
spetniajgcych wymagania standardéw jakosci powietrza;
4) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu
przepiséw odrebnych:
a) tereny oznaczone symbolami: 1MN-U, 2MN-MW-U, 3MN-
MW-U zostaty zaliczone do rodzaju terenow
o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku jako
przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo ustugowe”
Wymagania dotyczgce
zabudowy
i zagospodarowania
terenu polozonego nie dotyczy
na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego B oE
i zabytkdw oraz débr
kultury wspolczesnej
Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow "
nie dotyczy

podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych
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Warunki i szczegélowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji ustala sie:

1) utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe istniejacego
ukfadu ulicznego;

2) budowe drég rowerowych, drég pieszo-rowerowych

w pasach drogowych ulic oraz drég wewnetrznych;

3) w granicach obszaru planu ukiad komunikacyjny stanowig
drogi publiczne klasy gléwnej: oznaczona na rysunku planu
symbolem 7KDG (ul. towicka), oznaczona na rysunku planu
symbolem 8KDG (ul. Ks. K. P. S. Wyszyniskiego), droga
publiczna klasy zbiorczej: oznaczona na rysunku planu
symbolem 9KDZ (ul. Armii Krajowej), droga publiczna klasy
dojazdowej: oznaczona na rysunku planu symbolem 10KDD
(ul. mjr H. Sucharskiego) oraz drogi wewnetrzne nie
wyznaczone na rysunku planu;

4) zewnetrzny uktad komunikacyjny w stosunku do obszaru
niniejszego planu stanowig tereny wskazane na rysunku
planu jako ustalenia o charakterze informacyjnym, tj. drogi
publiczne klasy gléwnej — ulica Nowy Swiat oraz pozostale
fragmenty ulic: towickiej i Ks. K.P. S. Wyszynskiego, droga
publiczna klasy zbiorczej — pozostaty fragment ulicy Armii
Krajowej, droga publiczna klasy lokalnej — pozostaty fragment
ulicy tLowickiej, droga publiczna klasy dojazdowej — pozostaty
fragment ulicy mjr H. Sucharskiego, oraz drogi znajdujgce sie
poza zasiggiem rysunku planu: Warynskiego, 19-go Lutego,
Gen. J. Hallera;

5) powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem
zewnetrznym poprzez skrzyzowania i zjazdy.

Warunki i szczegdlowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe istniejgcych
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
jako podziemnych, przy czym dopuszcza sig sytuowanie
urzgdzen infrastruktury technicznej jako naziemnych

W sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

a w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci z ujec
indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie sciekow bytowych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow

oraz gromadzenia $ciekéw bytowych

w bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ciekte;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej
braku do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sie stosowanie urzadzen umozliwiajacych
wykorzystanie wod na miejscu oraz stosowanie rozwigzan
umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wod przed

ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
lub do gruntu;
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6) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadow

na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto
Z miejskiej sieci cieptowniczej lub ze Zrédet wytwarzajacych
energie cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego,
lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nosnikow
energii, a takze innych zrodel spelniajgcych standardy
energetyczno-ekologiczne;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng — zasilanie
w energie elekiryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
$redniego i niskiego napigcia lub z odnawialnych zrodet
energii;

9) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o maksymalnej mocy
100 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych;

10) dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej z zachowaniem mozliwosci zabudowy na
warunkach okreslonych planem i zachowania przepiséw
odrebnych.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MPZP nr 212. Fragment miasta Skierniewice potozony
pomigdzy ulicami mjr H. Sucharskiego, Lowicka i Ks. K.
S. Wyszynskiego uchwalony Uchwatg nr XLVIII/143/2022
Rady Miasta Skierniewice z 27.10.2022 r.: (dalej MPZP
212)

1MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug;
2 MN-MW-U i 3BMN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug;

4MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

TKDG (ul. towicka), 8KDG (ul. Ks. K. P. S. Wyszynskiego)
przeznaczenie podstawowe — teren drogi gtdwnej wraz z
obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i
obstugg ruchu drogowego; przeznaczenie uzupelniajace —
chodniki, drogi rowerowe, drogi pieszo-rowerowe, zielen, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

9KDZ (ul. Armii Krajowej) przeznaczenie podstawowe — teren
drogi zbiorczej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego; przeznaczenie
uzupetniajgce — chodniki, drogi rowerowe, drogi pieszo-
rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
10KDD (ul. mjr H. Sucharskiego) przeznaczenie podstawowe
— teren drogi dojazdowej wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
przeznaczenie uzupetniajace — chodniki, drogi rowerowe,
drogi pieszo-rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

MPZP nr 160 fragment miasta Skierniewice potozony
pomigdzy ulicami: Armii Krajowej, kpt. M. Hali, 19-go
Lutego oraz mjr H. Sucharskiege uchwalony Uchwatg nr
11/28/2018 Rady Miasta Skierniewice z 29.11.2018 r. (dalej
MPZP 160):

2.233 KDD (ul. Sucharskiego) przeznaczenie podstawowe —
teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej wraz z
obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem

i obsluga ruchu drogowego; przeznaczenie uzupelniajace —
zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

)W przypadku braku miejscowego planu

sig informacje ,Brak planu”™
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2.225 M, U - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej i teren zabudowy ustugowej; przeznaczenie
uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

MPZP nr ,,18. Widok-Lowicka-Wyszyriskiego” uchwalony
Uchwata nr 124/99/13 z 19.08.1999 r. (dalej MPZP 18):

2.01MNp - tereny przeznaczone do utrzymania istniejgce
oraz realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowej

o formule okreslonej dla symbolu MN oraz zabudowy
ustugowej o formule okreslonej dla symbolu U w formie
dziatek budowlanych mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych lub ustugowych

2.16 KD - tereny komunikacji — tereny przeznaczone

do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowa-nych
drég i ulic okreslonych liniami rozgraniczajgcymi pas
drogowy. Ulice stanowig wzajemnie powigzany uklad
funkcjonalny obejmujgcy: ulice lokalng o symbolu KL, ulice
dojazdowg o symbolu KD

MPZP nr ,,12. Lowicka-Czerwona” uchwalony Uchwala

nr 83/97/30 Rady Miasta Skierniewice z 30.09.1997 r. (dalej
MPZP 12):

1.01.KSm - Tereny obstugi komunikacji samochodowej

i zaplecza technicznego motoryzacji - myjnia samochodowa
(Zasady i warunki zagospodarowania: dopuszczalny zasieg
uciazliwego oddziatywania ograniczony do granic niniejszego
terenu, utrzymanie dostepnos$ci komunikacyjnej z ul. towickiej
do terenu wymaga budowy parkingu wewnetrznego oraz
pasow wigczenia (wylgczenia) poza podstawowymi pasami
ruchu ul. Lowickiej

Maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy

MPZP 212

*§5 pkt 3) Dopuszczalne jest zwiekszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy w przypadku realizacji budynku,

w ktérym funkcja parkingowa realizowana bedzie

w kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla kazdej
kondygnacji podziemne;j i nie wigcej niz o 2,0;

1MN-U wskaznik intensywnosci zabudowy: maksimum - 0,8,
(dopuszczalne* — 2,8);

2MN-MW-U wskaznik intensywnosci zabudowy: maksimum —
1,8 (dopuszczalne* — 3,8)

3MN-MW-U, 4MW wskaznik intensywnosci zabudowy:
maksimum - 1,5 (dopuszczalne* — 3,5)

MPZP 193

*"§ 5 ustala sie mozliwo$¢ zwigkszenia wskaznika
intensywnosci zabudowy w przypadku realizacji budynku,

w ktorym funkcja parkingowa realizowana bedzie

w kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla kazdej
kondygnacji podziemne;j i nie wigcej niz o 3,0;

1 M, U wskaznik intensywnosci zabudowy: maksimum - 1,8,
(dopuszczalne* — 4,8)

MPZP 160

*§5. dopuszczenie zwiekszenia wskaznika intensywnosci
zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktérym funkcja
parkingowa realizowana bedzie w kondygnacjach
podziemnych, o maksimum 1,0 dla kazdej kondygnacji
podziemnej i nie wigcej niz 0 2,0

2.225 M, U wskaznik intensywnosci zabudowy: maksimum —
1,5 (dopuszczalne* - 3,5)

MPZP 18, 2.01MNp wskaznik intensywnosci zabudowy
obiektami kubaturowymi poszczegoéinych dziatek
budowlanych nizszy od 1,0

MPZP 12, 1.01.KSm - nie zdefiniowano
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Maksymaina

i minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

MPZP 212

1MN-U wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum — 0,05,
maksimum - 0,8;

2MN-MW-U Wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum —
0,05, maksimum - 1,8;

3MN-MW-U, 4MW wskaznik intensywnosci zabudowy:
minimum — 0,1, maksimum - 1,5,

MPZP 193, 1 M, U wskaznik intensywnosci zabudowy:
minimum - 0,1, maksimum - 1,8

MPZP 160, 2.225 M, U wskaznik intensywnosci zabudowy:
minimum - 0,1, maksimum - 1,5

MPZP 18, 2.01 MNp - wskaznik intensywnosci zabudowy
obiektami kubaturowymi poszczegoéinych dziatek
budowlanych nizszy od 1,0

MPZP 12, 1.01.KSm - nie zdefiniowano

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

MPZP 212

1MN-U, 2MN-MW — wskaznik powierzchni zabudowy —
maksimum 40%;

3MN-MW-U, 4MW — wskaznik powierzchni zabudowy —
maksimum 30%;

MPZP 193, 1 M, U —wskaznik powierzchni zabudowy —
maksimum 25 %

MPZP 160, 2.225 M, U — wskaznik powierzchni zabudowy —
maksimum 65%

MPZP 18, 2.01 MNp - nie zdefiniowano
MPZP 12, 1.01.KSm - nie zdefiniowano

Maksymalna wysokosé
zabudowy

MPZP 212

1MN-U wysokos¢ zabudowy — maksimum 10,0 m;
2MN-MW-U wysokos¢ zabudowy — maksimum 20,0 m;
3MN-MW-U, 4MW wysokos$t zabudowy —maks.17,0 m;

MPZP 193, 1 M, U wysokos¢ zabudowy maks. 23,0 m,
MPZP 160, 2.225 M,U wys. zabudowy maks.12,0m

MPZP 18, 2.01 MNp budynki mieszkalne do wysokosci dwéch
kondygnaciji, nie wyzsze jednak niz 9,0 m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, budynki gospodarcze i ustugowe
parterowe, bez poddaszy uzytkowych o max. wyniesieniu
kalenicy nad poziom terenu redzimego - 4,0 m

MPZP 12, 1.01.KSm - nie zdefiniowano

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

MPZP 212, MPZP 193 — wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — minimum 25%;

MPZP 160 — minimum 15%
MPZP 18, MPZP 12- nie zdefiniowano

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

MPZP 212 — Liczba miejsc do parkowania dla samochodow
dla nowych budynkéw lub ich czesci lub rozbudowane;j
czesci budynkéw istniejgcych, przeznaczonych na cele:
mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie,

pozostate — minimum 1 na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni uzytkowej;

MPZP 193

W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow ustala
sig:

1) Liczba miejsc do parkowania dla samochodow dla nowych
budynkéw lub ich czesci lub rozbudowanej czesci budynkow
istniejgcych, przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie,

b) ustugowe — minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej;
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2) na parkingach liczacych wiecej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postéj pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy
przeznaczyc¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drég publicznych, dla ktérych minimalng
liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace
drog publicznych;

3) liczbe miejsc do parkowania dla rowerow dla nowych
budynkéw lub ich czesci lub rozbudowanej czgsci budynkow
istniejgcych, przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie,

b) ustugowe — minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej.

2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania nalezy okreslac
poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych
dla budynkéw lub ich czesci o réznym przeznaczeniu.

MPZP 160 — W zakresie miejsc do parkowania dla
samochodéw ustala sie:

1) liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych
budynkéw lub ich czesci lub rozbudowanej czesci budynkow
istniejacych, przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie,

b) hotelowe i innych obiektéw zamieszkania zbicrowego —
minimum 1 na kazde 10 fozek,

c) gastronomiczne — minimum 1 na kazde 20 miejsc
konsumpcyjnych,

d) handlowe — minimum 1 na kazde 50,0 m? powierzchni
sprzedazy,

e) pozostatych ustug — minimum 1 na kazde 100,0 m?
powierzchni uzytkowej;

MPZP 18 - realizacja obiektéw ustugowych wymaga budowy
zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy
towickiej, Wyszynskiego i Hibnera lub parkingu
wewnetrznego

MPZP 12 - nie zdefiniowano

Ustalenia decyzji

o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym

w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

nie dotyczy

intensywnosc
wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspélczesnej

nie dotyczy
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wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegdlowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegélowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczgce
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1km od terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie Uchwaty nrXili/93/07 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice pofozony pomiedzy linig
kolejowa Skierniewice - towicz, a rzeka tupig: do zadan
Miasta Skierniewic nalezy realizacja budowy nowej drogi
klasy gtéwnej (kontynuacja ulicy Nowy Swiat do ul.
Zwierzynieckiej).

Studium Uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Skierniewice i Uchwata nr
XIX/126/04 Rady Gminy w Skierniewicach z dnia 27.10.2004
r. w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skierniewice,
obejmujgcego obszary w obrebach wsi: Balceréw, Borowiny,
Brzozéw, Budy Grabskie, Budy Grabskie Ruda, Debowa
Gora, Halinéw, Jozefatow, Ludwikéw Nowy, Miedniewice,
Mokra Lewa, Mokra Prawa, Pamietna, Pruszkow, Rowiska,
Rzeczkéw, Rzymiec, Samice, Sierakowice Lewe, Sierakowice
Prawe, Strobéw, Wola Wysoka, Wélka Strobowska, Zalesie,
Zelazna, Zelazna SGGW: przewiduje budowe nowej drogi
(droga klasy technicznej G) - obwodnica Mokrej Prawej
W ciggu drogi krajowej nr 70.

MPZP dla Gminy Skierniewic przewiduje budoweg nowej
drogi gminnej - ulica dojazdowa klasy technicznej D.

W MPZP dla przedmiotowego obszaru dopuszcza takze
przebudowe i rozbudowe istniejagcego uktadu ulicznego
oraz budowe nowego, uzupeiniajgcego ukiadu w postaci
drég wewnetrznych; a takze budowe drég dla rowerow oraz
drog dla pieszych i roweréw w pasach drogowych ulic;

Na terenie w promieniu 1 km od dzialki ew. nr 1251
przewidziane sg tereny o przeznaczeniu:

— 6 KOs przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury
technicznej — oczyszczalnia sciekéw (MPZP nr 184.
Fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulicy
Waryniskiego, Sierakowickiej oraz rzeki Lupii - Uchwata
nr XX/47/2020 Rady Miasta Skierniewice z dn. 25.06.2020),

— § KSp, Zp - teren parkingu, teren zieleni urzadzonej;
budynek stacji redukcyjnej gazu do utrzymania (MPZP
nr 199. fragment Miasta Skierniewice potozony przy ulicy
Szarych Szeregow - Uchwata nr XL11/34/2022 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 30.03. 2022 r.),

— 1.25.WW - przeznaczenie terenu: obiekty infrastruktury
technicznej - ujgcia wody (MPZP nr 56. Warynskiego,

) Wskazane inwestycje dotycza w szezegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych. inwestycji komunalaych,

takich jak: oczyszczalnie Scickow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Sierakowicka, kgczna - Uchwata nr 13/93/07 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r.),

— 2.03.KSg, EE - teren przy ul. Wyszynskiego - ustala si¢
prawo realizacji stacji transformatorowej - MPZP nr 18.
Widok-Lowicka-Wyszyrskiego - Uchwala nr 124/99/13
Rady Miasta Skierniewice z dnia 19 sierpnia 1999 r.),

— symbol 1.32.WW Przeznaczenie terenu Ujecie wod (MPZP
nr 137. fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy
linig kolejowa Skierniewice - towicz, a rzeka tupig -
Uchwata nr X111/93/07 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31
sierpnia 2007 r.),

— 1 IKP — teren pompowni $ciekow (MPZP nr 233.Fragment
Miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicami Gen.
Aleksandra Narbuta tuczynskiego, Szarych Szeregow, Mjr
Henryka Sucharskiego, 19-Lutego i Armii Krajowej -
Uchwata nr [11/32/2024 Rady Miasta Skiemiewice z dnia 21
sierpnia 2024 r.),

ktore to pokrywajg sie z istniejgcg infrastrukturg techniczng

znajdujaca sie na tych terenach.

Informacje dostgpne na stronach: https://mapa.inspire-
hub.pl/#/skieriewice i https://skierniewice.e-mapa.net/

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Na dzien 9.05.2025 r. nie wydano zadnych decyzji
o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie
objetym przypisem 6 (wydano jedynie decyzje dotyczace
zabudowy mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych)

decyzjach
o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Rozbudowa ulicy towickie] w ciggu drogi krajowej nr 70
na odcinku od granicy miasta do ul. Armii Krajowej wraz
zrozbudowg skrzyzowania ul. towicka - Armii Krajowej
- w trakcie rozpatrywania

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

ustalenia decyzji

w zakresie
rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu

na realizacje inwestycji

w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy -
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej -
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej inwestycji -
w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie * o
RS

na budowe I

Czy pozwolenie na budowe tak* Rie*

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe | Decyzja nr 56/2024 z dnia 11.04.2024 r. udzielajaca pozwolenia na
oraz nazwa organu, ktory je budowe, wydana przez Prezydenta Miasta Skierniewice;

wydat Decyzja z dn. 17.06.2025 (AB.6740.128.2025) przenoszaca pozwolenie
na budowe na EPS Development Sp. z 0.0., wydana przez Prezydenta
Miasta Skierniewice

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu —
na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), Nie dotyczy
oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego Nie dotyczy

" Niepoirzebne skreslic.
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Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

10.06.2025 - 30.06.2027

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07
"Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Deweloper zamierza zrealizowac
przedsiewziecie deweloperskie

ze $rodkéw wiasnych EPS Development
Sp. z 0.0. (nie mniej niz 5%) oraz

z wplywow z tytulu sprzedazy
poszczegélnych produktow
wybudowanych w ramach
realizowanego przedsiewzigcia — $rodki
Nabywcow.

Dodatkowo, deweloper dopuszcza
mozliwosé wspotfinansowania
przedsiewziecia kredytem bankowym.
Maksymalny udziat kredytu bankowego
nie przekroczy 70% kosztow projektu.

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sig
w przypadku kredytu)

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski Spotka Akcyjna (PKO BP S.A.)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek LATVRIHS LY THBSZRATLOWY FAGHUNEk
powierniczy* powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny” — 0,45%

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zawart z bankiem umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, zgodnie, z ktérg bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy bedzie ewidencjonowal wplaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy oraz na zadanie nabywcy poinformuje nabywce o dokonanych
wplatach i wyplatach. Prawo wypowiedzenia takiej umowy z waznych przyczyn,
bedzie przystugiwalo tylko bankowi. Deweloper bedzie miat prawo dysponowania
srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
wylgcznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek. Bank bedzie wyptacat deweloperowi $rodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.
Bank bedzie dokonywat kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw przedsigwziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, na zasadach opisanych w art. 16 Ustawy, po przeprowadzeniu
kontroli, o ktérej mowa w art. 17 Ustawy.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron umowy
w trybie art. 43 Ustawy bank wyplaci nabywcy przypadajgce mu $rodki pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej. W przypadku rozwigzania

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokosé skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujgce w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowy okresla akt wykonawczy wydany
na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z daia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oz Deweloperskim Fuaduszu

‘Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreli¢,
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umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony
przedstawiag zgodne oswiadczenie woli o sposobie podziatu srodkéw pienigznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaci srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci po otrzymaniu zgodnych o$wiadczen stron.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spolka Akcyjna (PKO BP S.A.)
nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego:

Procgntowy
- — pocasl, | remin
elapu akres etapu elapu W ze;aa;:lczenla
catkowitych
kosztach
1) | Zakup gruntu
2) | Projekt budowlany, uzyskanie pozwolenia na budowe
! Organizacja budowy, przygotowanie dokumentacji technicznej, 1% SUie202s
3) | administracyjnej, bankowej, rozbiorka budynkéw, wycinka,
przygotowanie placu budowy
1) | Roboty ziemne i zabezpieczenie wykopu
2) | Plyta fundamentowa
1 - 15% 05.09.2025
3) | Sciany fundamentowe, stupy i szacht windowy poziom -1
4) | Podciagi poziom -1
1) | Plyta stropowa poziom -1
2) | Rampa zjazdowa
1] 3) | Docieplenie $cian fundamentowych 10% 19.12.2025
4) | Sciany parteru gr. 24 cm zewnetrzne | wewnetrzne
5) | Strop nad parterem
1) | Sciany | pietra gr. 24 cm zewnetrzne | wewnetrzne
2) | Strop nad | pigtrem
v 3) | Sciany Il pietra gr. 24 cm zewnetrzne | wewnetrzne 10% 10.04.2026
4) | Strop nad Il pigtrem
5) | Sciany dzialowe parteru
1) | Sciany Il pietra gr. 24 cm zewnetrzne | wewnetrzne
2) | Strop nad Il pietrem
3) | Sciany dziatowe | pietra
4) | Stolarka okienna parteru i | pietra
5) | Sciany IV pietra gr. 24 cm zewnetrzne | wewnetrzne
v 6) | Strop nad IV pigtrem 10% 10.07.2026
7) | Sciany dziatowe Il pigtra
8) | Instalacja elektryczna parteru
9) | Instalacja wod-kan i c.0. parteru
10) | Wentylacja parteru
11) | Tynki $cian parteru
1) | Sciany V pietra gr. 24 cm zewnetrzne i wewnetrzne
Vi 2) | Strop nad V pietrem
3) | Sciany dziatowe Ill i IV pigtra
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4) | Stolarka okienna Il i Il pietra
5) | Instalacja elektryczna | i Il pietra
6) | Instalacja wod-kan i c.o. li |l pietra
7) | Wentylacja li Il pigtra e SR
8) | Tynki $cian |l pietra
9) | Posadzka betonowa parteru i | pietra
1) | Sciany dzialowe V pigtra
2) | Pokrycie dachu
3) | Stolarka okienna IV i V pietra
i 4) | Instalacja elektryczna Ill i IV pietra {58 G
5) | Instalacja wod-kan i c.o. llli IV pietra
6) | Wentylacja lll i IV pigtra
7) | Tynki $cian I1i Il pietra
8) | Posadzka betonowa Il lll pietra
1) | Instalacja elektryczna V pigtra i garazu
2) | Instalacja wod-kan i c.o0. V pigtra i garazu
3) | Wentylacja V pigtra i garazu
<l 4) | Tynki écian IV iV pietra i TR
5) | Montaz bramy garazowej
6) | Elewacja
7) | Posadzka betonowa IV i V pietra
8) | Montaz dzwigu windowego
1) | Roboty malarskie
2) | Montaz ptytek gres w czesciach wspdinych
IX 3) | Zagospodarowanie terenu wokét budynku 10% 04.06.2027
4) | Montaz balustrad na klatce schodowej i balkonach
5) | Ogrodzenie, parking zewngtrzny

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreélenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1pkt2,3lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

%

N

abywca ma prawa odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej: Ustawa):

1)

2)

3

4

5

6

7

2

9

10)w przypadku

1"

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
lub 3, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktdérych mowa w art. 35
Ustawy, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem
zZmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych uméw;
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy;
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
w art, 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

lokalu

12)jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

13)w przypadku, gdy zmianie ulegnie obowigzujgca stawka podatku od towaréw

i ustug zwiekszajaca zakres $wiadczenia pienigznego Nabywcy;

14)w przypadku zmiany powierzchni Lokalu; jednakze gdy zmiana powierzchni

nastgpi w granicach nieprzekraczajacych 2% powierzchni Lokalu okreslonej
w umowie, a cena Lokalu pozostanie skorygowana tj. przy zmniejszeniu
powierzchni Lokalu odpowiednio obnizona, a przy zwiekszeniu powierzchni
Lokalu Nabywca zobowigzany bedzie do dokonania doplaty, prawo
odstapienia Nabywcy nie przystuguje.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w arl. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub
3 Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub
3 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub
3 Ustawy, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13 i 14 Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
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ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia Nabywcy
zawiadomienia o zmianie Ceny.

8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o

ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy w nastepujgcych przypadkach:

1. w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy, w przypadku niestawienia sig
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub
3 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie Ustawy nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej iwlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku zabezpieczenia kredytu finansujacego dziatalno$¢ Dewelopera na nieruchomosci na wniosek Dewelopera
wierzyciel hipoteczny (bank) wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci pod warunkiem zaplaty przez Nabywce catosci Ceny.

Il. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zaint
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dia nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne] Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administrecji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) dokumentem potwierdzajgcym:
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a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasncsci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylagcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy moze zapozna¢ sie z dokumentami odpowiednimi do zakresu
umowy W siedzibie Dewelopera w dni robocze w godzinach 8-16 po wczesniejszym telefonicznym
umowieniu spotkania.

lIl. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptlata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Bank PKO BP S.A. nie korzysta z dodatkowych znakéw towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z péZn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, Zze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacii.
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Cena lokalu mieszkalnego

zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

zt brutto/ m?

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej

31.03.2028

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech budynku,

w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej

Z umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust, 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust, 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

6 nadziemnych, 1 podziemna

Technologia
wykonania

Konstrukcja zelbetowa, monolityczna, posadowiona na
plycie fundamentowej gr. 60 i 80 cm, z lokalnymi
przegtebieniami, posadowienie bezposrednie,
kondygnacja -1 w technologii betonu wodoszczelnego,
Sciany murowane z bloczkéw wapienno-piaskowych,
stropy, schody, $ciany konstrukcyjne, stupy, podciagi -
zelbetowe monolityczne, stropodach pelny, kryty papa,
ocieplenie $cian metodg lekka mokra.

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym
czesé wspolng
nieruchomosci

qu komunikacyjne na kondygnacjach mieszkalnych:

Sciany, sufity - otynkowane tynkiem gipsowym,
malowane farbg w kolorze biatym,

2. balustrady wewnetrzne - stalowe, malowane
proszkowo,

3. posadzka na korytarzach i klatkach schodowych -
ptytki gresowe z cokotem,

4. posadzka komunikacji przed komérkami lokatorskimi
- betonowa, malowana farbg do posadzek
betonowych,

5. przed drzwiami wejsciowymi do mieszkan i w strefie
wejsciowej do budynku — wycieraczki,

6. drzwi zewnetrzne wejsciowe oraz drzwi wewnetrzne —
aluminiowe przeszklone,

7. drzwi do przedsionka z komérkami — stalowe peine,

8. oprawy oswietleniowe, oswietlenie zalgczane za
pomoca sygnatu z czujek ruchu; instalacja o$wietlenia
awaryjnego,

9. dwa dzwigi osobowe o napedzie elektrycznym,
obslugujace 7 przystankéw, dostepne z poziomu
terenu, dostosowane do przewozéw osob
niepetnosprawnych, jedna z kabin przystosowana do
przewozu chorych na noszach,

10. skrzynki pocztowe w holu wejsciowym,

11. zabudowa szachtéw instalacyjnych — z plyt
meblowych lub metalowych,

12. obudowa drzwi do mieszkan w formie portali z piyt
meblowych wraz z numerami mieszkan,

13. identyfikacja wizualna w postaci numeru kondygnacji

i zakresu numerow porzadkowych mieszkan na danej
kondygnaciji.

Kondygnacija podziemna:

1:
25
3.

4.

sciany zelbetowe — malowane farbg na kolor biaty,
posadzki — cementowe, zatarte na gtadko,

posadzka w hali garazowej zabezpieczona przed
pyleniem, z odwodnieniem liniowym,

stanowiska postojowe w hali garazowej wydzielone
poziomymi liniami, oznaczone numerem stanowiska,

. sufit - ptyta Zelbetowa / plyty péttwarde z weiny

mineralnej z warstwg wykornczeniowa,
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6. drzwi wydzielenia pozarowego, drzwi do pomieszczen
technicznych — stalowe, o odpornosci ogniowej,
z samozamykaczem,

7. brama do garazu wielostanowiskowego —
segmentowa, z napedem przemystowym, sterowana
pilotem,

8. oprawy oswietleniowe; oswietlenie zalgczane za
pomocg sygnatu z czujek ruchu; instalacja o$wietlenia
awaryjnego,

9. instalacja detekcji stezenia CO, LPG,

10. wentylacja mechaniczna,

11. kondygnacja podziemna nieogrzewana,

12.w przestrzeni kondygnacji -1 beda prowadzone
przewody instalacyjne, ktére miejscowo bedg obnizaé
wysokosc¢ przejscia / przejazdu do 2,0 m,

13.w garazu podziemnym obowigzywac bedzie zakaz
wjazdu samochodow elektrycznych.

Czesci wspdine na terenie wokot budynku:
1. utwardzenia terenu, zjazd z drogi publicznej, parking

naziemny, plac manewrowy, dojscie do budynku,
chodniki, opaska wokdt budynku — kostka betonowa na
podbudowie

2. wierzchnia warstwa pochylni zjazdowej do garazu
podziemnego wykonana z wylewki betonowej zatartej
szorstko poprzecznie lub z kostki betonowej, rampa
zjazdowa zadaszona

3. zielef i mata architektura:
- istniejgcy drzewostan
- nasadzenia drzew i krzewow, nowo wysiany trawnik
- rabaty w donicach naziemnych, fawki
- w ogrodkach - trawnik z rolki, do indywidualnej
pielegnaciji przez wtascicieli przylegtych lokali

4. oswietlenie zewnetrzne parkingu naziemnego,
podswietlenie drzew,

5. ogrodzenie:

- ogrodzenie posesji - panelowe z siatki 3d
z podmuréwka betonowa, wys. panelu ok. 180 cm

- murowane ogrodzenie w kolorze grafitowym w okolicy
wjazdu na posesje

- wydzielenie ogrodkéw - panelowe z siatki 2d
z podmuréwka bet., wys. panelu ok. 150 cm

6. kontrola dostepu na teren nieruchomosci: furtka
stalowa z elektro-zaczepem, brama przesuwna
sterowana pilotem

7. instalacja wideo-domofonowa przy furtce + przy
gtéwnych drzwiach wejsciowych do budynku

8. monitoring strefy wejsciowej do budynku oraz
naziemnych miejsc parkingowych

9. elewacja budynku w systemie ETICS, wykofczenie
z cienkowarstwowego tynku, kol. bialy, grafitowy,
okladziny $cienne grafitowe i drewnopodobne na
parterze w miejscach przewidzianych w projekcie

10.obrébki blacharskie i parapety zewnetrzne z blachy
stalowej ocynkowanej i malowanej proszkowo

Liczba lokali w
budynku

66 lokali mieszkalnych, 4 lokale ustugowe, 1 Iokal
uzytkowy — garaz podziemny

Liczba miejsc
garazowych
i postojowych

54 miejsca garazowe + 17 miejsc postojowych
zewnetrznych, tgcznie 71 miejsc postojowych

Dostepne media w
budynku

— woda - z miejskiej sieci wodociagowej,

— kanalizacja sanitarna - do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,

— odprowadzenie wod deszczowych - do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

— energia elektryczna — zasilanie z sieci energetycznej
PGE + instalacja PV na dachu budynku
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— centralne ogrzewanie i przygotowanie cieplej wody
uzytkowej — w weZle cieplnym w pomieszczeniu
technicznym na kondygnaciji -1, zasilanie z miejskiej
sieci cieplowniczej

Dostep do drogi bezpoéredni dostep do drogi publicznej — z ulicy
publicznej Sucharskiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i ukladu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego: m?
pomieszczenia skiadajgce sie na lokal mieszkalny:

Zakres i standard prac wykonczeniowych w lokalach mieszkalnych:

1.

10.

LE

12
13.

sciany miedzylokalowe oraz wydzielajgce mieszkania od komunikacji —
murowane z bloczkéw wapienno-piaskowych gr.24 cm; w miejscach
przewidzianych w projekcie konstrukcji — Zelbetowe: stupy, sciany
konstrukeyjne, belki

$ciany dziatowe - murowane z bloczkéw wapienno-piaskowych, gr. 8 cm i 12
cm - wg rys. projektu technicznego

tynki wewnetrzne na $cianach i sufitach - gipsowe, maszynowe, kategorii lll,
w lazience: cementowo-wapienne zatarte na ostro kat. lll; oscieza drzwi
nietynkowane

podtoze pod posadzki - wylewka cementowa gr. min. 5 cm, zatarta na gladko
z dylatacjg obwodowsg, na warstwie izolacyjnej ze styropianu gr. min. 8 cm;
w tazienkach wymagane jest wykonanie przez Nabywce izolacji podptytkowe;j
stolarka okienna - profile PVC w kolorze bialym od wewnatrz, grafitowym od
zewnatrz, pakiety irzyszybowe, okucia obwodowe, wspdtczynnik przenikania
ciepla dla stolarki okiennej Umax < 0,9 [W/m?K]; okna wyposazone
w nawiewniki z filtrem antysmogowym; bez parapetéw wewnetrznych
(portfenetry)

drzwi wejsciowe do mieszkania otwierane do wewnatrz lokalu — zawiasy po
wewnetrznej stronie, klasa antywlamaniowa RC3, izolacyjno$¢ akustyczna 40
dB, wizjer, 2 zamki: doiny (wktadka) i gorny (wktadko-gatka)

drzwiowych wg standardu oscieznic regulowanych, drzwi wewnetrzne po
stronie Nabywcy

balkon - plyta zelbetowa, z izolacjg termiczng i przeciwwilgociowa,
wykoriczenie posadzki z plytek mrozoodpornych lub desek tarasowych
kompozytowych; balustrada balkonowa wys. 110 cm z wypefnieniem
szklanym mlecznym; balkony bezposrednio ze sobg sgsiadujgce oddzielone
peing Sciang

powierzchnia ogrodkéw jako taras zielony na stropie nad garazem, wierzchnig
warstwe stanowic¢ bedzie trawa z rolki; obowigzuje catkowily zakaz nasadzen
drzew, krzewow, a takze roélin o systemie korzeniowym glebszym niz 20 cm;
na terenie ogrodkéw nie jest przewidziana inna utwardzona nawierzchnia
procz opaski wokd! budynku szerokosci 50 cm z kostki betonowej, trawnik do

indywidualnej pielegnacji
instalacja elektryczna zasilana z sieci elektro-energetycznej, zgodne z norma;
mieszkaniowe rozdzielnice elektryczne - natynkowe, zlokalizowane

w przedsionku mieszkania lub garderobie; wyposazenie mieszkan w osprzet
elektryczny w kolorze biatym tj. gniazda i tgczniki; balkon/ogrédek wyposazony
w gniazdo zewnetrzne; w aneksie kuchennym zasilanie trojfazowe, przylacze
do kuchennej plyty indukcyjnej (bez piyty indukcyjnej ani kuchni elektrycznej);
punkty oswietleniowe wewnatrzlokalowe zakoriczone kostka (bez opraw
os$wietleniowych wewnatrz lokalu); oswietlenie zewnetrzne
balkonéw/ogrédkéw; montaz indywidualnego licznika energii elektrycznej na
podstawie indywidualnej umowy z dostawcg energii;

instalacja telefoniczna, telewizyjna — rozdzielnica teletechniczna natynkowa
w mieszkaniu ponizej rozdzielnicy elektrycznej, gniazdo RJ45i RTV w kazdym
pokoju, okablowanie mieszkan doprowadzone do szachtu instalacyjnego na
kondygnac;ji i sprowadzone do rozdzielni teletechnicznej, dostarczenie sygnatu
w geslii operatora na podstawie indywidualnej umowy

instalacja video-domofonowa i dzwonkowa

Instalacja cieplej i zimne] wody uzytkowej: podejscia przystosowane
do montazu: wanny, umywalki, pralki, zlewozmywaka, zmywarki, miski
ustepowej. Lokale z prawem do korzystania z ogrodkéw wyposazone
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w zewnetrzny zawoér zimnej wody ze zlgczka do weza. Zasilanie z miejskiej
sieci wodociggowej, ciepta woda uzytkowa podgrzewana w budynku za
pomocag wymiennika ciepta w pomieszczeniu technicznym z wezlem cieplnym.
Zestawy wodomierzowe i zawory odcinajgce beda znajdowac sie w szachtach
instalacyjnych na poszczegélnych kondygnacjach, dostep z komunikacji
ogolnej. Zakres realizacji nie zawiera armatury czerpalnej ani urzadzen
sanitarnych. Pionowe podejscia instalacji wodnych pod urzadzenia
prowadzone po wierzchu Scian (niewkuwane). Powierzchnia zajeta przez
montaz urzadzen sanitarnych oraz obudowa tych urzadzen jest wliczona do
powierzchni uzytkowej lokalu.

Kanalizacja sanitarna: podejscia do punktow instalacji kanalizacji sanitarnej —
prowadzone po wierzchu $cian (niewkuwane) / w wylewce betonowej
w posadzce. Podigczenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Instalacja centralnego ogrzewania: ogrzewanie grzejnikowe, poprzez wezel
cieplny; dostawa czynnika grzewczego z miejskiej sieci cieptowniczej. Lokale
wyposazone w grzejniki stalowe plytowe z wbudowanym zespolem
zaworowym, gtowicami termostatycznymi; w lazienkach grzejniki drabinkowe;
odpowietrzniki reczne na wyposazeniu grzejnikéw. Cieplomierze w zbiorczych
szachtach instalacyjnych zlokalizowanych w komunikacji na kazdej
kondygnacii.

Instalacja wentylacji: wentylacja mechaniczna oparta na polaczeniu
wyciggowych kratek higrosterowanych i nawiewnikéw okiennych. Uktad
napedzany jest za pomoca wentylatoréw dachowych. System jednokanatowy,
z podziatem na odrebne kanaly do obstugi pionéw tazienkowych, kuchennych
i okapowych.

Do budynku nie jest doprowadzona instalacja gazowa.

Pomieszczenie przynalezne do lokalu mieszkalnego — komorka lokatorska:
Sciany wydzielajgce od sgsiadujgcych komorek murowane tynkowane
i malowane jednokrotnie, wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna,
drzwi pelne stalowe, szer. 80 cm, z klamka, zamkiem na klucz i kratkg
wentylacyjng, posadzka betonowa do indywidualnego wykoriczenia po stronie
nabywcy, instalacja o$wietleniowa z {gcznikiem oswietleniowym. Komorki
lokatorskie zlokalizowane na wszystkich kondygnacjach mieszkalnych.

14.

15.

16.

17.
18.

Roboty nieujete w powyzej Nabywca zobowigzany jest wykona¢ we wilasnym
zakresie.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Na 1 kondygnacji podziemnej (-1) usytuowany bedzie lokal uzytkowy — hala
garazowa, o fgcznej powierzchni uzytkowej 143519 mZ W lokalu liniami
poziomymi wydzielone zostang 54 ponumerowane miejsca postojowe. Nabywca
nabywa ufamkowg cze$c¢ wilasnosci lokalu (1/54), wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z miejsca postojowego nr

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

udziat w hali garazowej wraz z prawem do wylacznego korzystania z miejsca
postojowego nr : zi brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

lipiec 2028 r.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyciji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizaciji

inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




